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Техническое задание

на выполнение работ по определению состояния несущих и ограждающих
конструкций помещения квартиры, о возможности (невозможности) дальнейшей

безопасной эксплуатации объекта и о соответствие (несоответствие)
требованиям действующих нормативных документов

1. Объект: Квартира      многоквартирном жилом доме по
адресу: г. Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных,        

2. Наличие технической

документации:

Технический паспорт после перепланировки и

переустройства по состоянию 04.06.2025 г.

Поэтажный план до перепланировки и

переустройства по состоянию на 02.04.2014 г.

Договор участия в долевом строительстве № 1 от

30 июля 2013 г.

3. Вид обследования: Визуально-инструментальное

4. Условия эксплуатации

объекта:

Эксплуатируется

5. Произвести обследование и

дать оценку технического

состояния:

Несущих и ограждающих конструкций

6. Определить возможность

(невозможность) дальнейшей

безопасной эксплуатации

Квартира      многоквартирном жилом доме по
адресу: г. Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных, д.

     

Образец ООО СЭО
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Программа обследования

на выполнение работ по определению состояния несущих и ограждающих
конструкций помещения квартиры, о возможности (невозможности) дальнейшей

безопасной эксплуатации объекта и о соответствие (несоответствие)
требованиям действующих нормативных документов

Объект: Квартира    в многоквартирном жилом доме по адресу: г.

Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных,         

Цель обследования: Дать оценку о техническом состоянии несущих и

ограждающих конструкций объекта. Определить возможность (невозможность)

дальнейшей безопасной эксплуатации объекта и соответствие (несоответствие)

требованиям действующих нормативных документов после произведенной

перепланировки/переустройства.

1. Состав работ:

1.1. Анализ имеющийся

технической документации:

Технический паспорт после перепланировки и

переустройства по состоянию 04.06.2025 г.

Поэтажный план до перепланировки и

переустройства по состоянию на 02.04.2014 г.

Договор участия в долевом строительстве № 1 от

30 июля 2013 г.

1.2. Проверка состояния

конструкций:

осмотр всех конструкций; обследование всех

конструкций

1.3. Техническая диагностика

(приборы, инструменты):

Измерение геометрических параметров -

Металлическая линейка 30 см по ГОСТ 427 инв.

№46 свидетельство калибровки № ДРФ.Р 31058-25

до 20.06.2026. Рулетка измерительная

металлическая по ГОСТ 166 зав. №564

свидетельство о поверке до 06.07.2025. Дальномер

Bosch GLM 100 С зав. №309019218; свидетельство о

поверке № С-АКЗ/20-06-2025 до 19.06.2026.

- Фотофиксация: Зеркальный фотоаппарат Canon

EOS 650D, зав №073033006459

2. Составление заключения.

3. Порядок работ Исполнителя по объекту, обеспечение доступа к

конструкциям, согласование времени:

- доступ Исполнителя на объект не ограничен;

- ответственность за технику безопасности, пожарной безопасности и

электробезопасность при проведении работ по обследованию лежит на Исполнителе.

4. Заключение представляется в двух экземплярах.

5. Сроки выполнения работы: июнь 2025 года.

Образец ООО СЭО
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1. Вводная часть

1.1. Основание для проведения обследования: Договор № 19-06-2025 от 19 июня 2025

г.

1.2. Сведения об организации, проводившей обследование и наличии свидетельства о

допуске на выполнение проектных и изыскательских работ, которые оказывают

влияние на безопасность объектов капитального строительства:

Наименование организации: Общество с ограниченной ответственностью

«Сибирское экспертное объединение»

Почтовый адрес, телефон, факс,

E-mail:

630132, г. Новосибирск, ул. Челюскинцев 30/2,

оф. 500

тел. 8 (383) 286-45-88; 8-913-007-45-88;

эл. почта: sib.exp.union@yandex.ru;

Наличие свидетельства о допуске

на выполнение проектных и

изыскательских работ,

которые оказывают влияние на

безопасность объектов

капитального строительства:

Выписка из реестра членов саморегулируемой

организации. Регистрационный номер в реестре

членов: 337. Саморегулируемая организация в

сфере архитектурно-строительного

проектирования Союз «Проекты Сибири» СРО-П-

009-05062009.

Выписка из реестра членов саморегулируемой

организации. Регистрационный номер в реестре

членов СРО № 105. Саморегулируемая

организация в области инженерных изысканий

Ассоциация «Изыскатели Сибири».

Регистрационный номер в государственном

реестре саморегулируемых организаций СРО-И-

047-23072019.

1.3 Исполнители
Фамилия И.О. Должность № документа Кем выдано Срок

действия

              Инженер по

обследованию

зданий и

сооружений

КО №37794

010712/16/13

132111/19/04

00660

СГУПС

НГАСУ

НГАСУ

АНО «Инновационный

учебно-научный центр»

-

-

-

-

1.4 Объект обследования, на который распространяется действие заключения о его

техническом состоянии:

№

п.п.

Шифр объекта, его

название

Дата начала и окончания

работ по обследованию

Место расположения

объекта

1 Шифр 19-06-2025.

Квартира    в
многоквартирном

жилом доме.

               
               

г. Новосибирск,

ул. Семьи Шамшиных, д.

    

Образец ООО СЭО
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1.5. Данные о Заказчике:                                 

1.6. Цель обследования: Дать оценку о техническом состоянии несущих и

ограждающих конструкций объекта. Определить возможность (невозможность)

дальнейшей безопасной эксплуатации объекта и соответствие (несоответствие)

требованиям действующих нормативных документов.

1.7. При обследовании квартиры объектами рассмотрения являются следующие

основные несущие конструкции: несущие элементы каркаса, перекрытия, балки,

перегородки, конструкции заполнения проёмов (двери и окна), инженерные системы,

изоляционные и отделочные покрытия.

1.8. Обследование строительных конструкций квартиры многоквартирного жилого

дома проводилось в три связанных между собой этапа:

- подготовка к проведению обследования (ознакомление с объектом обследования,

его объемно-планировочным и конструктивным решением);

- предварительное (визуальное) обследование (выявление дефектов и повреждений

по внешним признакам при наличии, необходимые замеры и их фиксация);

- детальное (инструментальное) обследование (работы по обмеру необходимых

геометрических параметров помещения, конструкций, их элементов и узлов и т.д).

1.9. Методика проведения обследования включает в себя сочетание визуального и

инструментального методов контроля.

Образец ООО СЭО
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2. Визуально-инструментальное обследование

Обследованные строительные конструкции квартиры    многоквартирного
жилого дома находятся в работоспособном состоянии, недопустимых прогибов,

трещин и дефектов не обнаружено.

Несущими конструкциями в обследуемой квартире являются колонны

(ось2/А), пилоны (1-2/Б; 4/А-Б; 4/Г-Д) и железобетонная стена (по оси 5), на плане

несущие конструкции выделены синим цветом. Перекрытия монолитные

железобетонные. При выполнении перепланировки несущие конструкции не

затрагивались. Вентиляционные шахты не затрагивались, сменяемость воздуха

происходит в том же режиме что и до переустройства и перепланировки. Изменение

конфигураций перегородок не увеличило нагрузку на перекрытия.

Этаж, на котором расположена обследуемая квартира – 2 этаж. Под жилыми

помещениями располагаются нежилые помещения (административные). План 1-го

этажа из технического паспорта с проекцией обследуемой квартиры представлен на

схеме ниже:

План 1. Этаж с проекцией обследуемой квартиры.

Образец ООО СЭО
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2.1. Конфигурация помещений.

Номера помещений указываются согласно техническому паспорту по

состоянию на 04.06.25 г. Планы помещений представлены в п 2.2-2.6.

Этаж, на котором расположена квартира      2-й. Общая площадь квартиры

№1 после проведения перепланировки – 76,6 м2. Выполненная перепланировка и

переустройство квартиры №1, по адресу: г. Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных,         
предусматривает:

- демонтаж перегородки между бывшими помещениями №7 (санузел, S=4,8

м2), и №1 (коридор, S=19,7 м2) и перенос перегородки до оси «В» между помещением

№8 (санузел, S=6,1 м2) новый номер, и №1 (коридор, S=18,6 м2) с переносом дверного

проёма на перегородку по оси 4, тем самым устройство увеличение площади

помещения санузла за счет площади коридора.

- Установка и подключение сантехнического оборудования к существующим

инженерным системам (канализация, ГВС, ХВС) в помещении №8 (санузел, S=6,1 м2),

встроенный душевой поддон, унитаз, раковина, ванна.

- Установка и подключение сантехнического оборудования к существующим

инженерным системам (канализация, ГВС, ХВС)  в помещении №2 (санузел, S=2,8 м2),

унитаз, раковина.

- демонтаж перегородки по оси Б, разделяющей помещения №1 (коридор,

S=19,7 м2) и №4 (жилая, S=18,5 м2) с переустройством бывшей площади жилой комнаты

в площадь помещения №1 (кухни-ниши, S=6,1 м2) и в площадь помещения №5 (гостиная,

S=12,2 м2). При переносе кухонной зоны не допущено размещения кухни над жилыми

помещениями, так как под обследуемой квартирой размещаются административные

помещения. Перенос кухонной зоны осуществлен путем прокладки нового подключения

кухонной раковины к стоякам ГВС, ХВС и канализации по периметру помещения №3

(кабинет, S=16,4 м2) см. фото 1 и 2,  а так же прокладкой вентиляционного короба

см. фото 3, под потолочным пространством помещения коридора к кухонной

вентиляционной шахте.

- организация на бывшей площади кухни помещения №3 (кабинет, S=16,4 м2).

- установка задвижных дверей купе в помещениях №1 (коридор, S=18,6 м2);

№3 (кабинет, S=16,4 м2); №6 (жилая комната, S=12,6 м2)

- устройство всех отделочных покрытий.

Обследуемые помещения обеспечены инженерными системами. При выполнении

строительно-монтажных работ по перепланировке и переустройству квартиры    
вмешательств в общедомовые инженерные системы не осуществлялось. Общая

площадь помещения квартиры    после проведения перепланировки и переустройства
составляет 76,6 м2.

Образец ООО СЭО
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2.2 План квартиры    до перепланировки и переустройства

2.3 Экспликация к плану квартиры    до перепланировки и переустройства

Номер
комнаты,

кухни и т.п.
Назначение

Общая
площадь,

м2

В т.ч. площадь, м2
площадь

помещений
вспомогательного

использования
жилая вспомога

тельная
1 Коридор 19,7  19,7
2 Санузел  1,8  1,8
3 Кухня 16,4  16,4
4 Жилая  18,5 18,5
5 Жилая   12,6 12,6
6 Кладовая  1,8  1,8
7 Санузел  4,8  4,8

Лоджия     4,0

Итого: 76,6 31,1 45,5 4,0

Образец ООО СЭО
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2.4 План квартиры    после перепланировки и переустройства

2.5 Экспликация к плану квартиры    после перепланировки и переустройства

Номер
комнаты,

кухни и т.п.
Назначение

Общая
площадь,

м2

В т.ч. площадь, м2 
площадь

помещений
вспомогательного

использования
жилая вспомога

тельная
1  Коридор 18,6  18,6
2  Санузел 2,8  2,8
3  Кабинет  16,4  16,4
4  Кухня-ниша 6,1  6,1
5  Гостиная  12,2 12,2
6  Жилая комната 12,6 12,6
7 Кладовая  1,8  1,8
8 Санузел 6,1  6,1
9 Лоджия     4,0

Итого: 76,6 24,8 51,8 4,0

Образец ООО СЭО
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3. Выводы

На основании результатов визуально - инструментального технического

обследования квартиры    многоквартирного жилого дома, расположенного по

адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Семьи Шамшиных, д.     
установлено, что обследованные строительные конструкции квартиры находятся в

работоспособном состоянии (классификация состояния принята в соответствии

ГОСТ 31937-2024 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга

технического состояния), недопустимых прогибов, трещин и дефектов не

обнаружено.

После перепланировки и переустройства нагрузка на перекрытия осталась в

пределах их несущих способностей. При выполнении перепланировки и

переустройства несущие панели дома не затрагивались. Изменение конфигураций

перегородок не увеличило нагрузку на несущие конструкции, не повлияло на

надежность и эксплуатационную безопасность квартиры    и жилого

многоквартирного дома в целом. Обследуемые помещения обеспечены инженерными

системами. Основные электрические сети помещения при данной перепланировке не

нарушены. При выполнении строительно-монтажных работ по перепланировке и

переустройству квартиры     вмешательств в общедомовые инженерные системы не

осуществлялось. Общая площадь помещения квартиры    после проведения

перепланировки и переустройства составляет 76,6 м2. Фактически был выполнен

перенос кухни на площадь  жилого помещения, в данном случае перенос не

противоречит п.24 Постановления Правительства РФ от 28.01.2006  № 47 «Об

утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого

помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и

подлежащим сносу или реконструкции», так как квартира располагается на втором

этаже и под новой кухней нет жилых помещений, а располагаются административные

площади.

На основании вышеизложенного, данная перепланировка и переустройство

возможно. Перепланировка и переустройство квартиры     предусматривающая:

- демонтаж перегородки между бывшими помещениями №7 (санузел, S=4,8

м2), и №1 (коридор, S=19,7 м2) и перенос перегородки до оси «В» между помещением

№8 (санузел, S=6,1 м2) новый номер, и №1 (коридор, S=18,6 м2) с переносом дверного

проёма на перегородку по оси 4, тем самым устройство увеличение площади

помещения санузла за счет площади коридора.

- Установка и подключение сантехнического оборудования к существующим

инженерным системам (канализация, ГВС, ХВС) в помещении №8 (санузел, S=6,1 м2),

встроенный душевой поддон, унитаз, раковина, ванна.

- Установка и подключение сантехнического оборудования к существующим

инженерным системам (канализация, ГВС, ХВС)  в помещении №2 (санузел, S=2,8 м2),

унитаз, раковина.

- демонтаж перегородки по оси Б, разделяющей помещения №1 (коридор,

S=19,7 м2) и №4 (жилая, S=18,5 м2) с переустройством бывшей площади жилой комнаты

в площадь помещения №1 (кухни-ниши, S=6,1 м2) и в площадь помещения №5 (гостиная,

S=12,2 м2). При переносе кухонной зоны не допущено размещения кухни над жилыми

помещениями, так как под обследуемой квартирой размещаются административные

Образец ООО СЭО
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помещения. Перенос кухонной зоны осуществлен путем прокладки нового подключения

кухонной раковины к стоякам ГВС, ХВС и канализации по периметру помещения №3

(кабинет, S=16,4 м2) см. фото 1 и 2,  а так же прокладкой вентиляционного короба

см. фото 3, под потолочным пространством помещения коридора к кухонной

вентиляционной шахте.

- организация на бывшей площади кухни помещения №3 (кабинет, S=16,4 м2).

- установка задвижных дверей купе в помещениях №1 (коридор, S=18,6 м2);

№3 (кабинет, S=16,4 м2); №6 (жилая комната, S=12,6 м2)

- устройство всех отделочных покрытий.

Не противоречат требованиям действующих нормативных документов, в том

числе главам СП 118.13330.2022* «Общественные здания и сооружения».

Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009; СП 54.13330.2022 «Здания жилые

многоквартирные». Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003; Федерального

закона РФ №123-ФЗ от 22 июля 2008 г. Федерального закона РФ №384-ФЗ

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», постановлению

Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании

помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания,

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового

дома жилым домом и жилого дома садовым домом».

Обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию

помещения, не нарушает права и законные интересы граждан, не создает угрозу их

жизни или здоровью. Дальнейшая эксплуатация квартиры    многоквартирного

жилого дома, расположенной по адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, ул.

Семьи Шамшиных,         возможна. Квартира №1 может быть сохранена в

перепланированном и переустроенном состоянии.

Инженер ОЗиС     ____                __/              
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4. Нормативная документация 

1. Жилищный кодекс РФ; 

2. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент 

о безопасности зданий и сооружений»; 

3. ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния»; 

4. Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении 

Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым 

домом»; 

5. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений»; 

6. СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция 

СНиП 31-01-2003»; 

7. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП 3.03.01-87»; 

8. СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная 

редакция СНиП 3.04.01-87; 

9. СП 29.13330.2011 «Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88»; 

10. СП 118.13330.2022* «Общественные здания и сооружения». Актуализированная 

редакция СНиП 31-06-2009 

11. ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий»; 

12. МРР-2.2.07-98 «Методика проведения обследований зданий и сооружений при их 

реконструкции и перепланировке»; 

13.  «Пособие по обследованию строительных конструкций зданий» - АО 

«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», Москва 2004; 

14. Гроздов В.Т. «Техническое обследование строительных конструкций зданий и 

сооружений», С-Петербург, 1998 г. 
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Приложение 1. Фотографии 

 
Фото 1. Общий вид короба с коммуникациями для подключения 

перенесенной кухонной раковины 
 

  
Фото 2. Ревизионный люк для подключения перенесенной кухонной 

раковины  
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Фото 3. Пластиковый короб для подключения вентиляции новой кухонной 

зоны 
 

 
Фото 4. Общий вид помещения №1 («коридор» S=18,6 м2) 
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Фото 5. Общий вид помещения №1 («коридор» S=18,6 м2) 
 

  
Фото 6. Общий вид помещения №3 («кабинет» S=16,4 м2) 
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Фото 7. Общий вид помещений №4,5 («кухня ниша» S=6,1 м2 и «гостиная» 
S=12,2 м2) 

 

 

Фото 8. Общий вид помещений №4,5 («кухня ниша» S=6,1 м2 и «гостиная» 
S=12,2 м2) 
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Фото 9. Общий вид помещения №2 («санузел» S=2,8 м2) 
 

 
Фото 10. Общий вид помещения №2 («санузел» S=2,8 м2) 
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Приложение 2. Документы 
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